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1. Der Grundstücksmarkt in Kürze 
 

• Die Anzahl der insgesamt übersandten Kaufverträge und die Anzahl der verwertbaren 
Kaufverträge (Kaufverträge mit marktüblichen Konditionen) sind um 22% eingebrochen 
(Abschnitt 5.2.1) und liegen damit auf dem tiefsten Stand seit dem Jahr 2001. Der 
Geldumsatz der bebauten Grundstücke hat sich allerdings um 3% auf rd. 357 Millionen 
Euro erhöht, während sich die Anzahl und der Geldumsatz bei den Eigentumswohnungen 
um 40% auf rd. 85 Millionen Euro reduziert hat. Der Geldumsatz der unbebauten 
Grundstücke (die Anzahl der Verkäufe ist um 37% gefallen) liegt mit rd. 57 Millionen Euro   
rd. 43% unter dem Niveau des Vorjahres (Abschnitt 5.2.2). 

• Die Preise bei Einfamilienhäusern, Reihenhäuser/Doppelhaushälften und 
Eigentumswohnungen haben sich beruhigt (Abschnitt 7.1.3, 7.2.2 und 8.2.2),  

− die absoluten Preise der gehandelten Einfamilienhäuser sind gegenüber dem Vorjahr 
nahezu konstant geblieben und kosten jetzt im Durchschnitt 418.000 € (Punkt 7.1.3), 
die Preise pro Quadratmeter Wohnflächen sind um 10% auf rd. 3.200 €/m² gestiegen,  

− die durchschnittlichen Preise für Reihenhäuser/ Doppelhaushälften haben sich 
gegenüber dem Vorjahr um 8% auf rd. 366.000 € erhöht, im 2. Halbjahr sind hier die 
Preise gefallen (Abschnitt 7.2.2 und 7.2.3),  

− die Preise für Eigentumswohnungen (ohne Neubauten) sind um 11% angestiegen 
(Abschnitt 8.2.2 und 8.2.3), der durchschnittliche Gesamtkaufpreis liegt bei 222.000 € und 
der durchschnittliche Quadratmeterpreis bei 3.549 €,  

− der Anteil des Verkaufes von Eigentumswohnungen (Ferienwohnungen) an außerhalb 
von Schleswig-Holstein wohnenden Personen ist von 41% auf 32% gefallen (Abschnitt 
8.2.4) 

− es sind lediglich 45 neue Eigentumswohnungen errichtet (Vorjahr 166) und veräußert 
worden. Die durchschnittlichen Preise dieser Neubauwohnungen betragen pro 
Quadratmeter Wohnfläche rd. 6.230 € (Punkt 8.1.2 

• Der Preis für Bauland beträgt im Durchschnitt rd. 262 Euro pro Quadratmeter 
Grundstücksfläche (Abschnitt 6.1.2) und ist damit leicht gefallen. Er ist jeweils abhängig 
vom Struktureffekt der unterschiedlichen Kaufpreisvolumina in unterschiedlich preisigen 
Gebieten. Es sind insgesamt 93 baureife Grundstücke gehandelt worden. 

• Der Flächen- und Geldumsatz für Ackerland ist sehr stark um rd. 50% gefallen (Abschnitt 
5.3.1.2). Die Ackerlandpreise sind entsprechend dem langfristigen Trend angestiegen, 
während die Grünlandpreise unter Berücksichtigung der geringen Datengrundlage auf dem 
Niveau der letzten Jahre stagnieren. (Punkt 6.5.1.3). 

Die Anzahl der beim Amtsgericht durchgeführten und dem Gutachterausschuss übermittelten 
Zwangsversteigerungen liegt auch im Jahr 2022 auf einem sehr niedrigen Niveau. Das Verhältnis 
des Zuschlagerlöses zum Verkehrswert (Erlösquote) ist wieder unter 100% (Durchschnitt) gefallen 
und beträgt 86% des Verkehrswertes (Abschnitt 12). 
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