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1. Der Grundstucksmarkt in Kurze

e Die Anzahl der verwertbaren Kaufvertrage ist im Jahr 2021 um rd. 15% gefallen (Abschnitt
5.2.1). Die insgesamt Ubersandten Kauf- und Uberlassungsvertrage sind um rd. 8%
gefallen und liegen jetzt unter dem Niveau der letzten 5 Jahre. Der Geldumsatz der
bebauten Grundstiicke hat sich allerdings um 3% auf rd. 348 Millionen Euro erhoht,
wahrend sich der Geldumsatz bei den Eigentumswohnungen bei einer annahernd gleichen
Anzahl von Verkaufen um 33% auf rd. 142 Millionen Euro erhdht hat. Ursachlich fiir diesen
hohen Anstieg sind zu einem grofRen Teil 38 Neubaueinheiten in einem Pflegeheim und 46
Einheiten in Wendtorf direkt an der Ostsee. Der Geldumsatz der unbebauten
Grundstiicke (die Anzahl der Verkaufe ist um 13% gefallen) liegt mit rd. 101 Millionen Euro
rd. 38% uber dem Niveau des Vorjahres (Abschnitt 5.2.2).

e Der Preisanstieg bei Einfamilienhdusern, Reihenhduser/Doppelhaushalften und
Eigentumswohnungen hat sich weiter stark beschleunigt (Abschnitt 7.1.3, 7.2.2 und
8.2.2),

— die absoluten Preise der gehandelten Einfamilienhauser sind gegeniber dem Vorjahr
um 80.000 € (rd. 23%) angestiegen und kosten jetzt im Durchschnitt 421.000 € (Punkt
7.1.3), die Preise pro Quadratmeter Wohnflachen liegen jetzt bei 2.925 € und haben sich
damit in den letzten 10 Jahren um 140 % erhoht,

— die durchschnittlichen Gesamtkaufpreise fur gebrauchte Reihenhauser/
Doppelhaushalften haben sich um 34% auf 338.000 € erhdht (Abschnitt 7.2.2),

— die Preise fur Eigentumswohnungen (ohne Neubauten) sind um 27% weiter
angestiegen (Abschnitt 8.2.2 und 8.2.3), der durchschnittliche Gesamtkaufpreis liegt bei
199.000 € und der durchschnittliche Quadratmeterpreis bei rd. 3.454 €,

— es sind 166 neue Eigentumswohnungen errichtet und verauf3ert worden. Die
durchschnittlichen Preise dieser Neubauwohnungen betragen pro Quadratmeter
Wohnflache rd. 5.590 € (Punkt 8.1.2). Zusatzlich sind 38 Neubaueinheiten in einem
Pflegeheim veraulRert worden. In diesem Wert sind allerdings 46 Verkaufe von
Eigentumswohnungen in Wendtorf direkt an der Ostsee mit einem durchschnittlichen
Quadratmeterpreis von 6.750 € enthalten.

e Der Preis fir Bauland betragt im Durchschnitt rd. 268 Euro pro Quadratmeter
Grundstiicksflache (Abschnitt 6.1.2). Er ist jeweils abhangig vom Struktureffekt der
unterschiedlichen Kaufpreisvolumina in unterschiedlich preisigen Gebieten. Es sind
insgesamt 73 Baugrundstiicke gehandelt worden; der langfristige Preisanstieg betrug im
Jahr 2021 rd. 16%.

e Der Flachen- und Geldumsatz fir Ackerland ist sehr stark um rd. 48% gefallen (Abschnitt
5.3.1.2). Die Ackerlandpreise sind entsprechend dem langfristigen Trend angestiegen,
wahrend die Griinlandpreise unter Berlicksichtigung der geringen Datengrundlage
stagnieren. (Punkt 6.5.1.3).

Die Anzahl der beim Amtsgericht durchgefihrten und dem Gutachterausschuss Ubermittelten
Zwangsversteigerungen hat im Jahr 2021 abgenommen und liegt auf einem sehr niedrigen Niveau.
Das Verhaltnis des Zuschlagerléses zum Verkehrswert (Erldsquote) ist weiter auf Gber 100%
(Durchschnitt) angestiegen und betragt jetzt 128% des Verkehrswertes. Hierin zeigt sich auch die
Knappheit des Angebotes auf dem Wohnungsmarkt (Abschnitt 12).
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