
U23 - Altlasten Boden / Gas

Flächenrecycling Vorhaben

• Pfad Boden - Mensch  

• Pfad Boden - Nutzpflanze

• Pfad Boden - Gas

Boden - Mensch - Nutzpflanze - Deponiegas Flächenrecycling

Bebauung von Altablagerungen
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Die hier beschriebenen Altablagerungen sind ehemalige Deponien bzw. 
deponieähnliche Altablagerungen, bei denen die Ablagerungstätigkeit bereits 
vor Inkrafttreten der ersten Abfallgesetzgebung abgeschlossen oder fast 
abgeschlossen war und die nicht unter die Begrifflichkeiten und Inhalte der 
jetzigen abfallrechtlichen Gesetzgebung (KRWG, Deponieverordnung) fallen.

Sie sind nach den Regelungen des Bundesbodenschutzgesetzes zu 
bewerten und in der Regel als Altlast mit dem Zusatz Altablagerung und 
einer genaueren Spezifikation des Ablagerungsgutes (Bauschutt, Hausmüll 
oder Industriemüll) eingestuft.

Bebauung von Altablagerungen
Begriffsbestimmung
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AAB in Hamburg

Stand 2018
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Anlass

• Wohnungsbauoffensive 10.000 WE/a

• Städtebauliche Neuordnung von Gebieten (z.B. Hamburger Osten, IBA    
Nachfolgeprojekte, Autobahndeckel)

• Bebauungsplanverfahren

• Bauwünsche privater Investoren, vorhabenbezogene Bebauungspläne

• Erneuerung und Nachverdichtung im Bestand

• Politischer Wunsch: Nachhaltige Flächenpolitik stärken und 
deponieähnliche Altablagerungen hinsichtlich der 
Bebaubarkeit/Wohnungsbau zu überprüfen.
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Standards

Bebauung von Altablagerungen

Vorgehen

Für eine Bebauung von Altablagerungen ist ein weitgehend einheitliches, 
rechtsicheres und fachlich fundiertes Verwaltungshandeln erforderlich. 

Bewertungsgrundlagen Bodenschutzrecht 

Ziel: Herstellung gesunder Wohnverhältnisse hinsichtlich der

Bewertungspfade Boden- Mensch, (Boden- Grundwasser) 

Erforderlich:  Erarbeitung von Standards und Maßnahmen

• Hauptproblem Deponiegas: keine rechtlichen Vorgaben 

=> Recherchen im nationalen und internationalen Bereich zur Ableitung von 
allgemeingültigen Standards hinsichtlich des Vorgehens bei einer Bebauung 
von Altablagerungen mit Gaspotential 
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Standards

Folie: 6_Kapitelüberschrift

Nutzung Bebaubarkeit
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Prüfschritte
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Maßnahmenbaukasten

▶ Pfad Boden- Mensch/ Gas:

• Maßnahmen zur Reduzierung des Gasbildungspotenzials                                      
(Bodenluftsanierung, Entnahme des gasbildenden Materials)

• Bauliche Maßnahmen zur Gebäudesicherung und Gasableitung

▶ Pfad Boden- Mensch (Auffüllung):

• Auskofferung unterhalb der Gebäude ( zusätzlich auch von weiteren 
Teilbereichen/ Hotspotentnahme)

• Bauliche Maßnahmen zur Gebäudesicherung (z.B. Stauwasserbelastung)

▶ Pfad Boden- Mensch (Oberboden) :

• Herrichtung der Flächen zwischen den Gebäuden durch Einbau 
bodenschutzrechtlich zulässigen Materials Mächtigkeit 1m,                                        
Grünflächen zusätzlich Einhaltung Vorsorgewerte,                                          
Spielflächen zusätzlich Durchgrabeschutz
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Maßnahmenbaukasten

Maßnahmen Boden- Mensch/ Gas

Gebäudesicherung
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Maßnahmenbaukasten

Maßnahmen Boden- Mensch, Direkter Kontakt
• Austauschtiefe bzw. Auffüllungsmächtigkeit 1m

• Unterhalb von Verkehrs- und sonstigen 

befestigten Flächen geotechnisch geeignetes 

sowohl bodenschutzrechtlich zulässiges als auch 

abfallrechtlich zulässiges Material (LAGA-

konform) 

• Unterhalb von Spielflächen und Grünflächen 

unbelasteter Boden (Einhaltung der 

Vorsorgewerte BBodSchV), bestehend aus 

humosem Oberboden (Herrichtung gem.  § 12 

BBodSchV und  dazugehöriger 

Vollzugshilfe) und nicht humosem Unterboden 

(geotechnisch geeignetes und 

bodenschutzrechtlich zulässiges Material,  

Kategorie  Z.0 nach LAGA M 20 TR Boden 2004).

• Sachverständiger §18 BBodSchV
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Maßnahmenbaukasten

Begleitende Maßnahmen:

• Einschaltung eines §18 BBodSchG Sachverständigen auf der 
baudurchführenden Seite (ggf. auch nur für Teilaufgaben)

• Ggf. Hinzuziehung von gutachterlichem Sachverstand auf der 
Behördenseite

• Öffentlichkeitsarbeit

• Kommunikationsstrukturen beachten und ggf. anpassen
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Umsetzung: Ermittlung der Projektdaten/Anforderungen

Bebauung von Altablagerungen

Vorgehen

• Was ist genau geplant? 

• Welche  Vorstellungen, Randbedingungen und Vorgaben gibt es? 

• Was ist bei der Altablagerung zu beachten?

• Ist die Erstellung von neuem Planrecht erforderlich? 

• Wer wird das Vorhaben umsetzen (Investor, FHH)?

• Wer sind die beteiligten Akteure?

Ziel:  Herstellung guter Informations- und Kommunikationsgrundlagen

 Altlastendialoge mit Behörden, Planern, Investoren 

 Einrichtung von Planungs- und Kommunikationsstrukturen für jedes einzelne 
Projekt

 Anforderungsprofil für jedes einzelne Projekt
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Luftbild 1946

 Ablagerungsbetrieb: ca.1935 bis 1976
 Abfallstoffe: Bodenaushub, Bauschutt, Gewerbe- und Sperrmüll, Hausmüll
 Gesamtfläche: ca. 37.000 m² (Sportplatz ca. 6.800 m²)
 Ablagerungsmächtigkeit: bis zu 16 m (durchschnittlich: 12-13 m)
 Ablagerungsvolumen: ca. 480.000 m³ davon ca.150.000 m³ Hausmüll

Bebauung von Altablagerungen
AAB Süderfeldstraße
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Beteiligte

Quelle: Bezirksamt Eimsbüttel
Fachamt Verbraucherschutz / Technischer Umweltschutz
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Maßnahmen  AAB Süderfeldstraße
• Sanierungsvertrag mit dem 

Eigentümer/Investor
• Bodenluftsanierung und 

Monitoring 
Ziel (Vol.-%) 

• Methan:  Wohnen 1, Park 4 ,  
Sportplatz 5 

• Kohlendioxid : 10 
• Auskofferung von 

Teilbereichen
• Bauliche 

Sicherungsmaßnahmen an 
den Gebäuden

• Herrichtung Oberboden
• Herausnahme des zentralen 

Bereiches  aus der Bebauung 
( Park)

• Auflagen für die 
Parkgestaltung 

• Öffentlichkeitsarbeit
• Betreuung  der Maßnahmen 

durch §18 BBodSchV 
Sachverständige

#*

#* #*

#*

#*

#*

#*

#*

#*

#*
#*

#* #*
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#* #*

#*

#*

#*

#*

#*

#*

#*

#*

#*

#*

#*

Legende

Altablagerungsfläche Fl.-Nr.: 6440-004/01

B-Plan Entwurf Lokstedt 62

Pegel Bodenluftsanierung

#* Bodenluftabsaugpegel

#* Kontrollpegel
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Sanierungsvertrag mit Grundeigentümer, Projektentwickler und Stadtplanung
1. Sanierungsbereiche und Sanierungsziele festlegen:

 Sanierungsbereich Ia: Vollständige Bodenentnahme
passive Gassicherungsmaßnahmen

 Sanierungsbereich Ib: Gassanierung, Ziel: CH4 < 1 Vol.-% (4/5 Pegel), CO2 < 10 Vol.-%
passive Gassicherungsmaßnahmen

 Park (II) / Sport (III): CH4 < 4 Vol.-% / < 5 Vol.-%

Baufeld Typ Ib Baufeld Typ IaSportplatz (III) und Park (II)

AAB

Bebauung von Altablagerungen
Sanierungkonzept
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Gas-Sanierung + Monitoring
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Sanierungsbereich Ia : 
 Deponiematerial wird 

vollständig beseitigt
 passive Gassicherung

2. Sanierungsbereich Ib, Sportplatz und Park:
Deponiegassanierung läuft,
gleichzeitig Monitoringprogramm

AAB

Bebauung von Altablagerungen
Maßnahmen Sb 1a
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Sanierungsbereich Ib:
 Gassanierung
 Sanierungsziel erreicht, 
 1 Jahr Monitoring, dann Freigabe
 Deponiematerial verbleibt z.T.

nach Sanierung im Boden
 passive Gassicherung

3. Sportplatz und Park:
Deponiegassanierung läuft,
gleichzeitig 
Monitoringprogramm

AAB

Bebauung von Altablagerungen
Maßnahmen Sb 1b
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Sanierungsbereich Ia: 
Deponiematerial wird 
vollständig beseitigt
passive Gassicherung

Sanierungsbereich Ib:
Gassanierung,
Deponiematerial
verbleibt z.T. nach 
Sanierung im Boden
passive Gassicherung

4. Sportplatz und Park:
Deponie wird weiter
langfristig saniert

Kunstrasenplatz

AAB

Bebauung von Altablagerungen
Maßnahmen Sb II + III
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Zusammenspiel der Akteure

Eigentümer/
Investor

4 Wochen

Baufeld
Freigabe

Umwelt-
behörde

Anzeige 
Sanierungserfolg

Bezirk – Umwelt /
Bauprüfabteilung Bauanträge

Ing.-Büro
§ 18 Sachverst.

Sanierung
Monitoring

ÖffentlichkeitWeb-
Seite

Web-
Seite

Ing.-Büro
§ 18 Sachverst. 

Sanierungs-
berichte

2014 Aufstellung vorhabenbezogener  Bebauungsplan Lokstedt 62
2016 Feststellung Lokstedt 62
2018 Sanierungsende für Wohnungsbau

Ablauf:
2009 Sanierungskonzept 
2012 Sanierungsplan
2012 Sanierungsvertrag
2013 Sanierungsbeginn
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Öffentlichkeitsarbeit
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